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1.UvVOD

1.1 Podklady

Uzemni plan obce LOUZNICE byl schvalen v r.1998.
Vychozim materidlem pro zpracovani Zmény &. 1 UPNSU LOUZNICE (dale Z1), je projednané a
schvalené zadani 8. 8. 2003.

Podklady pro Z1 zpracované v obdobi do r.2002:
(a) Uzemni rozhodnuti a stav_ebni ppvoleni st. Ufadu — zafazeny do aktualizace stavajiciho stavu.
v piipadech nesouladu s UPNSU
(b) aktualni katastralni mapa pro vymezeni sou¢asné zastavéného uzemi
(c) situaéni zakresstavajiciho zafizeni EUROTEL
(d) podklad pro vodohospodarské zafizeni v k. U. LouZnice
(e) stanoveni Gdolni nivy

® aktudlni pribé&hy inz. siti ( vodovod, plyn, DK, trafostanice a vedeni vn, destova kanalizace) a
vykaz limith jako soucast zadani — nové limity:

- udolni niva

hranice sou¢asného zastavéného tizemi
- OP verejné pohfebisté

meliorace

1.2 Zadani a cile feSeni
Sougasti zadani byl vykres limitl zpracovany v m&f. 1: 5 000 pro tzemi obce.

Hlavni dlivody pro pofizeni Zména 1:

Funkéni plochy
Pof. & |ppé. vyuziti podle schval. UPNSU funkéni vyuziti po zméné
1. | 1750,896/2 trvaly travni porost obsluzna sféra
cast
2. | 696/ trvaly travni porost nizkopodlaZni obytna zastavba
3. | 718 [éast/ vyhled nizkopodlazni obytna zastavba
719, 7271, 729 | TTP
st.353 TTP
4. | 73712, 737/1, doprovodna zelen, TTP nizkopodlazni obytna zastavba
738/1
739/1
5. 1102, 11031 zahrady v ob. z6né, TTP nizkopodlazni obytna zastavba
6. |943 smiSené uzemi-stav proveérit, zda v urbanisticky
hodnotném (1zemi souasné
zastavéného uzemi Ize zahustit
zastavbu
7. | 986/, 644 zahrady v ob. zé6né, TTP nizkopodlazni obytna zastavba
8. | rozsifeni plochy pro vyrobu Cerny
9. [1731,1732, zaradit jako dopravni plochu
1730 parkovisté a garaz v $ifi prohu
15 m podél komunikace
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Z aktualizace podkladil a limitd vyplynul poZzadavek na upravu funkéniho vyuziti v ploSe Udolni nivy —
zména ze zastavéneého Uzemi na zahrady v obytné z6né a zarazeni zahrad v souasné zastavénem
tzemi do ploch zastavitelnych.

Z poZadavkd na nové rozvojové plochy vyplynuly Upravy vyuZiti Gzemi a organizace Gzemi hlavné
v souvislosti s dopravni obsluhou ploch pro bydleni. Proto sougasti Z1 je detail feSeni mistni
komunikace v rozvojové lokalité SV nad obci a napojeni na silnici ll. tfidy v zatacce.

Detailni feSeni bylo projednano s viastniky.

1.3 Regené tizemi a navrhové obdobi

Navrhované feseni Z1 UPNSU LouzZnice je zpracovano ve dvou &asovych horizontech. Obé etapy jsou
zavazné:

1. etapa - navrh -dor. 2010
2. etapa - vyhled - por. 2010

Regenym uzemim Z1 je celé tizemi obce

1.4 Obsah dokumentace Z1

navrhova ¢ast Z1 uzemniho planu je tvofena v grafické &asti soutiskem prisvitek ze schvéaleného
UPNSU:

Graficka ¢ast

- vykres &. 1 Hlavni vykres v&. planu funkéniho vyuZiti Gzemi................... 1:2880
- vykres &. 2 Hlavni vykres obce vE&. planu vyuziti katastralniho dzemi....... 1: 5000
- vykres &. 3 InZenyrské Sit@. ... ..o 1: 5000
- wykres &. 4 Ochrana pidniho fondu...................cooeviiiiien e, 1: 5000

Novou grafickou pfilohou dokumentujici pravni stav pro vefejné prospésné stavby pro Z1
- vykres &. 5 Navrh ploch pro vefejné prospé&sné stavby.............. veeans ...1: 5000

- graficka pifloha 1 : 1000 navrh mistni komunikace

Regulativy UPNSU se neméni. Regulativy, které se upravuiji nebo doplriuji jsou soucéasti textu Z1.

Textova ¢éast v¢. tabulkovych piiloh

1.5 Metoda zpracovani
Metoda je shodna s UPNSU

1.6 Pozadavky a podminky pro reSeni vzajemnych vztahi

obce se sousednimi obcemi

Z1 navrhuje vedeni skupinového vodovodu na k. 0. Louznice z Rad¢ig, kde bude nutné vymezit plochu
pro vefejné prosp&snou stavbu vodovednihe fadu na p. &. 2295 a 2294/1. Do k. (1. Radgice zasahuje
ochranné pasmo vefejného pohiebisté v Louznici.

2. SIRSI UZEMNIi VZTAHY

se oproti UPNSU neméni.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

V Z1 jsou vymezeny r)gvé rozvojové plochy v souladu s koncepci UPNSU, ktera se neméni. Nové
rozvojové plochy pfevazné méni asovy horizont realizace z vyhledového obdobi do etapy navrh, a
upravuje nékteré plochy ve funkénim vyuZiti dle pozadavku viastnikd.

zména &.1 UPNSU LouZnice



3.1 Vyvoj pocétu obyvatel, byti a zaméstnanosti

Bilan¢ni rozvaha a progndza obyvatelstva z{istava stejna, pouze se méni €asovy navrh realizace. Obec
predpoklada stabilizaci potu obyvatel diky rozvojovym plocham. Podle UPNSU piedpokladany
demograficky vyvoj (optimisticka varianta) je 250 obyvatel. Soucasny vyvgoj tento prfedpokladany trend
nepotvrdil. Nové vymezené plochy rozsifuji nabidku ploch pro bydleni, narGst po&tu obyvatel oproti
UPNSU se vsak neméni

Predpokladané zmény UPNSU tento vyvoj radikaing nezméni.

Vyvoj a rozvaha o zaméstnanosti zlistava shodna s UPNSU, vyjizdka se za poslednich 10 let
nezmeénila.

Nové navrzené plochy pro bydleni navazuji na zastavéné Gzemi a infrastrukturu obce. Zvysuje se tim
nabidka ploch pro vystavbu, narust obyvatelstva se ale nepiedpoklada.

Z1 vymezuje nové rozvojové plochy pro bydleni (znagéeni dle vyhodnoceni ZPF vykres &. 4)

15 — plocha pro 1 RD, plati stavajici regulace UPNSU. Lokalita je v bezprostfedni blizkosti tzemi
urbanisticky hodnotného a ve vykresu ¢. 1 je proto stanovena objemovéa regulace: - smér hlavniho
hiebene

16 — rozsifeni stavajici plochy pro garaz

17 — proluka pro mistni komunikace pro 1 RD

18 — proluka pro silnice, mozna zastavba 1 RD

19 — proluka u mistni komunikace urené pro smigené vyuZiti v centralni &asti obce

20 — proluka u mistni komunikace uréena pro smi§ené vyuziti v centralni &asti obce

21 - roz8iteni plochy pro rozvoj bydleni na p. &. 1638/3. MozZnost umisténi 1 RD

24 - umisténi 1 RD na pozemku

Lokalita SV:
22 — pievod plochy pro bydleni z etapy vyhled do etapy navrh — max 2 RD obslouZené z nové upravené

mistni komunikace s obrati$tém. Lokalita leZi v dominantni a pohledové exponované poloze; je
stanovena objemova regulace — smér hlavniho hiebene.

23 — gaste&n& v UPNSU urgeno pro vyhledny rozvoj, pievod do etapy navrh. Podmine&nou investici je
realizace mistni komunikace — viz detail vtextové Gasti. Lokalita leZi v dominantni a pohledové
exponované poloze; je stanovena objemova regulace — smér hlavniho hiebene.

26 — plocha uréena pro 2 RD. Lokalita leZi v dominantni a pohledové exponované poloze; je stanovena
objemova regulace — smér hlavniho hiebene.

27 - plocha urEena pro 2 RD. Lokalita lezi v dominantni a pohledové exponované poloze; je stanovena
objemova regulace — smér hlavniho hiebene.
28 — plocha pro 1 RD, obsluha z byvalé téelové cesty navrzené v UPNSU k obnové. Lokalita lezi

vdominantni a pohledové exponované poloze; je stanovena objemova regulace — smér hlavniho
hifebene.

3.2 Rekreace

Koncepce rekreaéniho vyuZiti se oproti UPNSU neméni.

3.3 Obsluzna sféra

Koncepce rozvoje OV se oproti UPNSU neméni.

3.4 Ekonomické aktivity a vyroba

Koncepce vyrobnich ploch se oproti UPNSU neméni.
3.5.Doprava
Pro obsluhu novych rozvojovych ploch je provéfen vefejny piijezd.

Lokalita SV je provéfena z hlediska obsluhy Gzemi z vefejné mistni komunikace. Uzemi Ize napaojit
pfimo na silnici 1/10 ve stoupajicim pravotogivém oblouku kolmym zaGst&nim mistni komunikace se
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DETAIL RESENI MiSTNi KOMUNIKACE PRO OBSLUHU STAVEBNICH PARCEL
MERITKO 1: 100




znackou STOP. Z divodll rozhledu je nové vymezena plocha zastavitelného Gzemi pfiléhajiciho
k silnici do vzdalenosti, kde nebude oploceni zabrariovat rozhledu pfi viezdu na silnici. Pfi odbodeni
vpravo je vymezen najizd&ci pruh. Vystavba predpoklada cca 12 — 13 RD. V pfipadé&, ze vyjezd bude
problematicky a ¢etn&jSi ve sméru do obce, Ize zfidit shodny pruh pro odboé&eni a najizdéni ve sméru
vyhledu na silnici [/10. Prostorové parametry silnice to umoZiiuji.

Viz schéma feSeni komunikace. Komunikace se predpoklada v $ifce 4,5 m vozovky s 2 vyhybnami a
obratiStém.InterakCni prvek- porost dievin doprovodné meze podél cesty je dle navrhu mozné gastetné
zachovat — viz detail.

Nové vymezené plochy maji vymezeny mistni komunikace a jsou zafazeny do ploch pro vefejné
prospésné stavby. Komunikace zarovei tvofi koridor vefejného pozemku pro inZenyrské sité.

4. OCHRANA PRIRODY
4.1 Vodni toky a nadrze

Koncepce zelen& neni zm&néna oproti UPNSU jsou vak upfesnény limity ochrany pfirody — VKD ze
zakona €. 114/92 Sb. dolni niva vEetné regulace tizemi udolni nivy pro vystavbu. Viechny limity jsou
vymezeny v grafické ¢asti.

4.2 Vodni hospodarstvi

Koncepce odtokovych pomérd se oproti UPNSU neméni.

4.3 Lesy

Koncepce hospodaieni a ochrany lesa se neméni oproti UPNSU.

5.TECHNICKE VYBAVENI
Zakres inZzenyrskych siti je ve vykrese £.2

5.1 Zasobovani elektrickou energii

nové rozvojové plochy budou napajeny z trafostanic navrhovanych v UPNSU, v pfipadé poZadavku na
vétSi odbér bude nutné posilit el. zasobovani prestrojenim stavajici trafostanice

5.2 Zasobovani pitnou vodou

se oproti UPNSU neméni - obec predpoklada vyhledové pfipojeni na skupinovy vodovod Sous. V Z1 je
vymezena plocha pro vodohospodaiské zafizeni (alternativné vyuzitelna pro vodojem 50 m® nebo ATS)
a pfivadéc z Rad¢ic.

5.3 Odkanalizovani

se oproti UPNSU neméni. Cast zastavby v jihovychodni &asti obce je zausténa pies dedfovou
kanalizaci do vodotete, Kopaiiského potoka. Uzemni plan sidelniho ttvaru navrhuje v obci soustavnou
splaskovou kanalizaci s obecni Eistirnou odpadnich vod. Do doby vybudovani &istirny a soustavné
kanalizace budou odpadni vody z novych objektl &istény v domovnich &istirnach a v jihovychodni &asti
svedeny do stavajici deStové kanalizace, v ostatnich &astech obce po predgisténi v domovnich
Cistirnach vsakovany /nutnost hydrogeologického posudku/.

5.4 Plynofikace

koncepce zasobovani plynem se oproti UPNSU neméni
5.5 Spoje

MTS Louznice je napojena na MTO Zasada. Stav je stabilizovany. Na k. 0. byla postavena zakladnova
stanice EUROTEL, ktera byla pfevzata do aktualizovaného stavu UPNSU.
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6. ZEMEDELSKY PUDNi FOND, VYHODNOCENi POZADAVKU
NA ZABOR ZPF A PUPFL

Soucasti kapitoly je vykres &. 3

6.1 Vyhodnoceni pozadavki na zabor PUPFL V KU LOUZNICE

V Z1 nedochézi k zaboru pozemku lesa Ochrana lesniho pidniho fondu pfi izemné planovaci &innosti
se fidi vyhlaskou €. 77/1996 Sb. Zpracovani uzemné planovaci dokumentace a uzemné& planovacich
podklad( se tyka zejména §1.

Vlastni urbanistické feSeni Z1 se nedotyka zaboru lesa . Rozvojové plocha v OP lesa je &. 26 uréena
pro 2 RD.

6.2 Vyhodnoceni pozadavki na zabor ZPF V KU LOUZNICE

Soucasti vyhodnoceni je samostatny vykres vyhodnoceni zaboru ZPF v méfitku 1 : 5 000, nasledujici
textovy komental a tabulkové prehledy. Vyhodnoceni je zpracovano tak, aby umoZnilo posoudit
urbanistické feSen z hlediska achrany zemé&délského pldniho fondu.

Grafika

V grafické pfiloze je vyznatena hranice soutasné zastavéného Gzemi obce v dobé zpracovani 9/2003.
Lokality urbanistického feSeni Z1 jsou ohraniteny a oznageny &islicemi 15 — 29. V grafické pfiloze je
uveden ko6d bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ). Jejich tfida ochrany je v tabelarni
casti.

Text

V textovém komentafi jsou charakterizovany nalezitosti pozadované v provadécich vyhlaskach
prislusnych zakond. Tabulkové vystupy uvadgji pfehled dotEenych kultur v jednotlivych lokalitach,
navrzené funkéni vyuZiti a charakteristiku zemédélské pldy dle informaci, které vyplyvaji z BPEJ
zasahuijicich do lokalit urbanistického rozvoje.

Zemédélsky pidni fond

Od ledna 1994 plati vyhlaska &. 13 MZP, ze dne 29. prosince 1993. Viyhlaskou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu. Zpracovani kapitoly proto vychazi z pozadavki
vyhlasky a jejich pfiloh. Postupy pro zajisténi ochrany ZPF pii zpracovani Gzemné planovaci
dokumentace a izemné planovacich podklad( jsou uvedeny v §3 vySe citované vyhlasky a v jeji pfiloze
¢. 3 ,.Obsah vyhodnoceni predpokladanych dusledki: navrhovaného feseni dzemné planovaci
dokumentace na zemédélsky pidni fond ". Pozadavky vyhlasky jsou promitnuty jak do grafiky, tak do
¢lenéni textu.

Udaije o plochach

'V tabulkovych pfehledech jsou sefazeny jednotlivé lokality urbanistického fedeni s uvedenim vymeér
dotéenych kultur. Zemé&délska plda je charakterizovana tfidou ochrany, ktera podle metodického
pokynu ,Ochrana ZPF z hlediska uzemné planovaci dokumentace” MZP CR, ze dne 12.6.1996,
rozd&luje BPEJ do tfid | aZ V. Pro jednotlivé tfidy jsou stanoveny moZnosti a omezeni pro zastavbu. Z
tabulek je rovnéz zi'ejmé navrzené funkéni vyuZiti lokalit Z1.

informace o kvalité pldy se oproti UPNSU neméni.

Investice v plidé V tzemi je jeden odvodnény pozemek €.064 ve spravé ZVS MB.

Uzemni systémy ekologické stability (USES).Jednotlivé prvky USES nejsou urbanistickym feSenim Z1
dotceny.

Pozemkové Upravy V feSeném katastrainim Uzemi nejsou provedeny komplexni pozemkové Upravy.
Vodohospodafské poméry - PHO vodniho zdroje V fe§eném (izemi nejsou vodni zdroje ani vyhlaSené
PHO vodni zdroje.

URBANISTICKE RESENI SE V NAVRHOVEM OBDOBi DOTYKA CELKOVE ZABORU 7.83
HA ZEMEDELSKE PUDY POSUZOVANEHO KATASTRALNIHO UZEMI.
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PREHLED LOKALIT URBANISTICKEHO RESENI DLE BPEJ
MIMO SOUCASNE ZASTAVENE UZEMi OBCE
tab.1

lokality | navrzené vyuziti kéd BPEJ trida plocha | zemédélska
ochrany v ha puda

nizkopodiaZni bydleni venkovského typu

nizkopodlazni bydleni venkovského typu

nizkopodlazni bydleni venkovského typu

nizkopodiazni bydlenl venkovského typu
vé. obsluiné komunikace v Uzemi pro
obsluhu stavebnich parcel

obsluzna sféra, rozvoj na pozemku
néleZejici k byvalé $kole, nyni OU,
vyhledové moiné i soc. bydleni
nizkopodlazni bydleni venkovského typu

nizkopodlazni bydleni venkovského typu
vé. obsluiné komunikace v (zemi pro
obsluhu stavebnich parcel

nizkopodlazni bydleni venkovského typu

nizkopodlazni bydleni venkovského typu

plocha pro vodohospodarske zafizeni

celkem

PREHLED LOKALIT URBANISTICKEHO RESEN| DLE BPEJ
V SOUCASNE ZASTAVENEM UZEMi OBCE
tab. 2

navrzené vyuziti kéd BPEJ trida zemédélska
ochrany puda

nizkopodlazni bydleni venkovského typu,
roz8ifeni plochy pro garaz

nizkopodlaZni bydleni venkovského typu

smiSené Gzemi v centru

smiSené tuzemi v centru

celkem
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PREHLED LOKALIT URBANISTICKEHO RESENI DLE DOTCENYCH KULTUR v ha
MIMO SOUCASNE ZASTAVENE UZEMi OBCE

tab-Iikali’ca ornéa plda sady louka zemédélska celkem
zahrady | pastvina pida puda
17 0,18 0,30 0,30 0,18
21 0,30 0,4 0,30 0,69
22 0,33 0,64 0,64 0,33
23 0,66 2,76 2,76 0,66
24 0,88 0,88 0,88
25 0,25 0,48 0,48 0,25
26 0,55 0,18 0,36 0,54 0,55
27 0,6 0,44 0,44 0,6
28 0,16 0,29 0,16 0,29
29 0,1 0,04 0,04 0,1
Celkem 7,06

PREHLED LOKALIT URBANISTICKEHO RESENI DLE DOTCENYCH KULTUR v ha
V SOUCASNE ZASTAVENEM UZEMi OBCE

tab. 4
lokalita orna puda sady louka zemédélska lesni ostatni celkem
zahrady | pastvina puda ptda

16 0,45 0,04 0,04 0,05 0,09
18 0,77 0,30 0,30 0,77
19 0,5 0,16 0,16 0,7
20 0,44 0,27 0,27 0,44

Celkem 0,82 0,77

7. HYGIENA PROSTREDI

Zéasady ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi se oproti UPNSU neméni.

8. PLOHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Souéasti je graficka pfiloha &. 5§ v mé&fitku 1 : 5000
V Z1 jsou vymezeny tyto nové plochy jako vefejné prosp&sné stavby.

zména &1 UPNSU Louznice



1.1 Mistni komunikace s obratidtém (- viz detail v kapitole Doprava). Komunikace vznikd na misté

Gcelové cesty a je nutné zménit Sitkové parametry na minimum poZadované normou pro mistni

komunikace. Ve vzdalenosti 200 m je nutné zfidit obratisté.

2.1 obnova Ucelové komunikace pro pési a cyklistickou dopravu do centra obce a pro vedeni

infrastruktury

2.2 obnova Géelové komunikace pro verejny pristup k 1 stavebni parcele

1.2 mistni komunikace — rekonstrukce Ugelové cesty pro vefejny pfijezd a vedeni infrastruktury
stavebnich parcel

4.3 vodohospodarské zafizeni vodovodu vedeného z Radgic

4.4 vodovodni fad vedeny z Radcic (na k. u. Rad&ice veden po p. & 2295 a 2294/1 na silnici lll. Tridy)
do vodohospodarského zafizeni (alternativné ATS nebo vodojem) a fad z tohoto zafizeni do obce.

Zrusené plochy pro vefejné prospésné stavby ze schvaleni UPNSU:
1 — obsluzna mistni komunikace
4 — plocha pro vodojem

Asanaéni opatfeni z(stavaji v platnosti ze schvaleni UPNSU:
Pro vyhledové rozSifeni mistni komunikace nutno vyuZit sousedni pozemky, a to 1 m od kraje
stavajici vozovky na obé strany. Pro Gzemi nutno vyhlasit stavebni uzavéru tykajici se pasucca2 m
pozemkU 888, 889, 1617/5, 1617/1, 314, 928.

Plochy pro vefejné prospésné stavby, které zlistavaji v platnosti (upravené znaceni):
2 — Gitelova komunikace — obnova plvodni zemédélské cesty
3 — rekonstrukce mistni komunikace (rozsifent)
4 — plochy pro technické zafizeni 4.1 technické zafizeni obce — sbérny dvdr
4.5 plocha pro CVV véetné pfijezdové komunikace
4.6 hlavni kanalizaéni sbérac
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9. REGULATIVY NAVRZENE VE ZMENE C.1

-

9.1 Limity vyuziti izemi navrzené ve zmene
Hranice soucasné zastavéného uzemi 9/2003

OP vefejné pohiebisté

Udolni niva

w

¢.1

Hranice zastavitelného tizemi

Hranice zastaviteiného Gzemi vymezuje Uzemi dle odst. (3) § 139 a stavebniho zakona v&.
zékona €. 83/1998 Sb.

Na uzemi plati zarovefi vechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych pfedpist a
limity stanovené v zavazneé Casti Gzemniho planu.

Prvky USES —lokalni biokoridor, lokalni biocentrum

Charakteristika Gzemi:

Cast Gzemi zasadn& vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné
nerudeny vyvoj. pfirodnich spoleCenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podmifiuje dlouhodobou ekologickou
stabilitu.

Pripustné vyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

- udrzba a ochrana chran&nych prvkd pfirody;

- udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek;

- Gdrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni);

- nova vystavba ucelovych staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni;

- vystavba Gcelovych a turistickych pésich cest;

- revitalizace fiénich tokd.

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

< stavbypro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, téZzbu, Gpravy terénu, které mohou ovlivnit vodni
rezim dzemi

- oploceni pozemk(, které neumoziiuje migraci zivogich(i

Pravidla pro uspofédéni uzemi (funkéni, objemové, plosné apod.)

Zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury. Nezbytné je dodrzeni
podminek, stanovenych pfisluSnym organem ochrany pfirody.

9.2 Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z obecné platnych
piredpisti
aktualizace limit( dle sou&. pravnich predpist

Hranice souéasné zastavéného uzemi 9/2003

Vymezuje Gzemi die § 139 a stavebniho zakona v&. zakona &. 83/1998 Sb.

OP vefeiného pohfebisté
100m od hranice hibitova
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Udolni niva-VKP dle zdkona &.114/92 Sb.

Cast izemi zésadné vyznamna pro ekologii, geomorfologii, vodni reZim povrchovych
vod a esteticky hodnotnou c¢éast krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné
neruseny vyvoj pfirodnich spoledenstev , obnovu luk a pastvin a zachovani inundacni funkce v
Uzemi.Jejich zachovani podmifuje stabilizaci a obnovu retenéni schopnosti krajiny. Na Gzemi
plati zaroven véechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné& platnych predpist a regulativy
stanovené v zavazné &asti Uzemniho planu.

Pfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- (drzba a ochrana chranénych prvkd pfirody;
- Udrzba a ochrana chranénych kulturnich a technickych pamatek;

- udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni, COV, &erpacich
stanic));

- nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni jsou-li ve
vefejném zgjmu

- vystavba GCelovych a turistickych p&Sich cest; bez umeélého zvySovani terénu nebo jinych
pfekazek odtoku vody a branicich zaplavé

- revitalizace fi¢nich toki

- zakladani zahrad bez umélého zvySovani terénu nebo jinych prekazek branicich zaplavé
za pfedpokladu zachovani travniho drnu v maximalni mozné mite

Nepripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
- nove stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, tézbu,
- nové-Upravyterénu, které mohou ovlivnit vodni rezim tGzemi nebo zvysuji uméle terén

- doplikové stavby

w v

9.3 Regulativy funkéniho vyuziti stanovené ve zméné ¢.1

SMISENE UZEMi
CHARAKTERISTIKA Gzemi;

Uzemi je ur&eno pro bydleni riiznych forem, pro dodasné ubytovani, podnikatelskou &innost poskytujici
sluzby obyvatelstvu,- ob&anské vybaveni. -

PRIPUSTNE VYUZITi tizemi, &innosti a stavby

I odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku. Odstavovani bude FeSeno detailné véetné
bilance potieby parkovacich mist v nasledném projektu pro Gzemni fizeni nebo stavebni
povaoleni;

I zemédelska a lesni vyrobni &innost ( popt. vyrobni primyslova &innost a sluzby ); nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy ani Gizemi za hranici PHO (pasma hygienické
ochrany) nebo ochranného péasma, jsou-li vymezeny;

1. trvalé bydleni spravce nebo majitele

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti a stavby

1. priimyslova vyroba velkého rozsahu s dopravou narusujici bydleni, rekreaci a obGanské
vybaveni sousednich pozemk( nad obvyklou trover.
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PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, objemové, ploéné apod.).

architektonicky tvar a vyraz staveb na které se bude vydavat stavebni povoleni musi byt
v souladu s regulaci urbanisticky hodnotného Gzemi

na Uzemi zaroven plati véechny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z obecné platnych predpist a
limity stanovené v zavazné ¢asti izemniho planu.

likvidace destovych vod na pozemku

NiZKOPODLAZNi BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

Hlavni funkci tizemi je bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti novych parcel ,

které umoZiiuji péstitelskou a chovatelskou &innost

PRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, éinnosti a stavby;

- bydleni v rodinnych domech;

- odstavovani vozidel obyvatel a zékaznikl podnikatelské &innosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku;

— podnikatelska ¢innost

— samostatna péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky), ve vlastnich Gcelovych a dopliikovych stavbach

- plochy vefejné zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, éinnosti a stavby;

- zemé&délska a lesni vyrobni ¢innost ,priimyslova a skladovaci &innost s vlastnimi stavbami a
prostory

- nevyrobni sluzby, které zhorsuji kvalitu bydleni v okoli, napf. autoklempiistvi, truhlarna,
autoservis apod.

PRAVIDLA PRO USPORADANI tizemi (funkéni, objemové, plosné apod.).

V.

VL.

ViIL
IX.

zména &.1 UPNSU LouZnice

- pfipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narok(im na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami;

- kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroveri;
— zastavéna plocha rodinnych domd nepfesahuje 300 m?

- architektonicky tvar a vyraz staveb na které se bude vydavat stavebni povoleni musi byt
v souladu s regulaci urbanisticky hodnotného Gizemi

- nové vzniklé pozemky rodinnych domil maji minimaing 1200 m?, slouzi rekreaci vlastnik.
Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky;

- provozovny Zivnosti mohou byt umistovany v rodinnych domech nebo v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepfesahujicich plochu a vy$ku RD, se stfechami sedlovymi nebo
valbovymi. Odstavovani vozidel zakaznik{ pouze na vyhrazenych plochach;

- na GUzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z obecné platnych pfredpisl a
limity stanovené v zavazné ¢asti izemniho planu.

- likvidace destovych vod na pozemku

-Nov& " navrzené stfechy musi byt symetrické sedlové nebo polovalbové, u
polovalbovych nesmi délka vodorovné hrany polovalby pfesahnout 20% celé piidorysné



delky &titove stény. Smér hlavniho hiebene musi respektovat regulaci hiebene je-li
stanovena na ploSe uréené pro zastavbu.

X -Sklon novych stfech musi byt v rozmezi 40° az 45°. Plocha stfecha je ve
venkovskem osidleni zcela nepfipustna, stejné tak stfecha pultova a jehlanova

DOPRAVNI PLOCHY S INDEXEM KONKRETNiI FUNKCE

Hlavni funkci Gzemi je dopravni vybaveni s konkrétni funkci uréenou indexem:
P — parkovani aut
A — autobusova zastavka
G — garaz

PRIPUSTNE VYUZITI tizemi, éinnosti a stavby;

I. - odstavovani vozidel- podnikatelska Ginnost

il. — podnikatelska &innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky) souvisejici
s provozem zafizeni

1l - plochy vefejné zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITI Gzemi, &innosti a stavby;

I — nevyrobni sluzby, které zhorSuji kvalitu bydleni v okoli, napf. autoklempifstvi, truhlarna,
autoservis apod.

Jina neZ hlavni funkce Uzemi vyznadend indexem

PRAVIDLA PRO USPORADANI (izemi (funkéni, objemové, ploné apod.).

jsou stanovena v platnych UTP a CSN. V piipadé vystavby garaze je nutné dodrzet rozhledovy Uhel pfi
vyjizdéni z garaze a zajistit misto pro zastaveni pred garaZi bez ohroZeni projizdgjicich vozidel na
komunikaci
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